Wohnungsabnahmeprotokoll - Mangelliste

Der erste Teil des Protokolls dient der Aufnahme von Schéaden,
Maéngeln und fehlenden Gegenstdnden beim Ein- und Auszug.
Auf der letzten Seite konnen Vereinbarungen betreffend die
Kosteniibernahme zur Mangelbehebung festgehalten werden.

Wann wird ein Protokoll erstellt?

Das Festhalten von Mangeln, Schaden oder fehlenden Gegenstdnden ist beim Ein-
und Auszug zu empfehlen. Besteht beim Einzug bereits ein Protokoll vom vorherge-
gangenen Auszug, kann es als Grundlage fur die Erstellung eines neuen Protokolls
dienen. Auch nach einer Renovation der Mietsache ist die Protokollaufnahme ange-
bracht.

Wer erstellt das Protokoll?

In der Regel wird das Protokoll von der Vermieterschaft (oder deren Vertretung) im
Beisein der Mieterschaft erstellt. Ist dies nicht der Fall, und stellt die Mieterin oder
der Mieter beim Einzug Méngel fest, so erstellt diese(r) ein Protokoll und sendet
es umgehend (oder innert der in den Vertragsbedingungen festgehaltenen Frist)
eingeschrieben der Vermieterschaft oder der Verwaltung zu. Soll der Mangel durch
die Vermieterschaft behoben werden, so ist eine Frist anzusetzen. Auch Mangel, die
nicht zwingend behoben werden missen, sollten der Vermieterschaft umgehend
gemeldet werden, damit man beim Auszug nicht fur diese haftbar ist.

Was soll vermerkt werden?

Im Wohnungsabnahmeprotokoll wird alles aufgefiihrt, was in der Wohnung nicht in
Ordnung ist, also Beschadigungen (z.B. Flecken auf dem Teppich) oder fehlende Ge-
genstande (z.B. Schlussel). Die Mdngel sollten moglichst genau beschrieben werden.

Also z.B. nicht nur «Fleck an der Tapete», sondern «ca. 3 cm? grosser Wasserfleck auf
der Tapete unter dem Nordfenster».

Wer muss was bezahlen?

Am Ende des Protokolls kann festgehalten werden, wer in welchem Umfang fir die
Behebung von Schaden aufkommt. Die untenstehende Tabelle halt fest, wie lange
die «normale Lebensdauer» eines Einrichtungsgegenstandes ist. Nach dem Ablauf
dieser Lebensdauer haftet die Mieterschaft nicht mehr fir den Ersatz oder die In-
standstellung des Gegenstandes. Ist die Lebensdauer nur teilweise abgelaufen, so
wird nur fir den noch nicht abgeschriebenen Teil gehaftet. Muss zum Beispiel eine
Tapete mit einer normalen Lebensdauer von 10 Jahren nach 8 Jahren vollstandig er-
setzt werden, so betragt die Entschadigung 20% der Kosten fur die Instandstellung.
Massgebend ist dabei das Alter des Gegenstandes bzw. die Zeit seit der letzten In-
standstellung und nicht die Dauer des Mietverhaltnisses. Wurde also ein Gegenstand
bereits unrenoviert von der Vormieterin bzw. vom Vormieter ibernommen, so ist auf
die gesamte Lebensdauer abzustellen.

Die Mieterin oder der Mieter haftet nicht fiir Schaden, die durch eine normale Ab-
nitzung entstanden sind, und nur im Umfang, der dem Schaden entspricht. Wegen
eines kleinen Flecks auf der Tapete kann nicht die Ubernahme der Kosten fiirs Tape-
zieren des gesamten Zimmers verlangt werden. Kleinere Mangel (wie Nagellocher
usw.) sollten vor der Wohnungsabnahme durch die Mieter fachmdnnisch behoben
werden.

Wenn die Kosten unklar sind?

Entstehen fir die Sanierung eines Gegenstandes grossere Kosten, so sollte im Proto-
koll eine Hochstsumme oder der Vorbehalt eines Kostenvoranschlages festgehalten
werden. Soll ein Schaden von der Haftpflichtversicherung Gbernommen werden, so
muss deren Zustimmung vorausgesetzt werden.

Normale Lebensdauer verschiedener Einrichtungen (Auszug aus der paritétischen Lebensdauertabelle Mieterverband/Hauseigentimerverband)*

Gebaudehiille Holzwerkstoff, Pressspan 25 Jahre Kiiche Packungen, Dichtungen 6 Jahre
DV-Fenster, Holz 25 Jahre Metall 30 Jahre Gerite Fugendichtungen 8 Jahre
IV-Fenster Ol-/Kunstharzfarbanstrich 20Jahre  khischrank 10Jahre  Garnituren
Kunststoff, Holz, Holz/Metall 25 Jahre GIase|rlsatz in Turen 30 Jahre Tiefkihltruhe/-schrank 15 Jahre Seifenschalenhalter, verchromt 15 Jahre
Metall 30Jahre  Beschldge an Tiren 15Jahre  Gaseinbauherd, mit Backofen 15 Jahre  Zahnglashalter, verchromt 15 Jahre
Beschichtung 10 Jahre Gummidichtungen (Tiren) 15 Jahre Glaskeramikkochfeld 15 Jahre  Glastablar 15 Jahre
Gummidichtung 10 Jahre Schiebetiiren/Faltwénde Induktionskochfeld 15 Jahre Handtuchstangen, verchromt 15 Jahre
Rollliden Holzwerkstoff oder massiv 30 Jahre Kochherd und Backofen 15 Jahre Haltestangen, verchromt 15 Jahre
Holz 25 Jahre Rollen 15 Jahre Herdplatten, elektrisch 15 Jahre Vorhangstangen, verchromt 10 Jahre
Metall, Aluminium 30Jahre  Tiirrahmen, -zargen, -schwellen, innen Sesch]:rr;pulerv ot ;ngaEre Wandplatten i
Lamellenstoren Rahmen/Schwellen, Holz 30 Jahre N\E‘]lznp a Izlug/ entiiator 15Jahre Keramik-, Steinzeug-, Steingut-
aussen, Aluminium 25jahre  Rahmen/Schwellen, Metall, Stl rowe;_ bist 10Jahre platten, Glasmosaik 30 Jahre
innen, Aluminium o. KS 15 Jahre  Kunst- oder Naturstein 40 Jahre €ame, Romblsteamer Jahre  Feinsteinzeugplatten 40 Jahre
Gurten (Rollladen, Storen) 8Jahre  Zargen Metall 30Jahre  Kiichenkombinationsmébel Fugendichtungen/Kittfugen 8 Jahre
Motoren (Rollladen, Storen) 15Jahre  Fenstersimse (Innenraum) 20Jahre  Spanplatten, beschichtet 15Jahre | der Wohnung
Kittfugen 10 Jahre Metall, einbrennlackiert 20Jahre  \aschmaschine 15 Jahre
Kurbeln N Massivholz, gedlt oder lackiert 20 Jahre Tumbler 15 Jahre
Kurbeln 15 Jahre Schlésser Kiichenabdeck inkl. Riickwand
Kurbelhalterung, Metall 10 Jahre Schiosser, Schlosskasten, C:r(o:wlsl?ahleér::i% IG':as. 5 Wagsejahre Fernsehen, Radio, elektr. Anlagen
. P r 72 ’ ’ .
Klfrbelih?.l.tderung, Kunststoff > Jahre Einzelschlussel 30Jahre Acrylstein (Corian usw.) 20 Jahre*  TV-/ISDN-Kabelanschluss 15 Jahre*
Jalc Jen B Kunstharzoberflache 15Jahre  Schalter 15 Jahre*
Holz ' 30Jahre  Bodenbeldge Holz, massiv 20 Jahre  Steckdosen 15 Jahre*
Holz, neuer An_strlch 10 Jahre Boden Bedienungsarmaturen 20 Jahre Fassungen 15 Jahre
Metall, Aluminium 40Jahre  Heterogener PV-Belag, Novilon 10 Jahre*  Liftungsgitter 10 Jahre  Zahler 20 Jahre
Sonnenstoren Gummi, Kautschuk, Linol, Vinyl, Fugendichtungen/Kittfugen 10 Jahre Leuchten, Kiiche, Bad, WC 20 Jahre
Stoff 15 Jahre Hart-PVC i 20 Jahre Wandplatten
Gurten fiir Sonnenstoren 8 Jahre Korkboden versiegelt 15 Jahre Keramik-, Steinzeug-, Steingut- Reduktion der Lebensdauer bei
Laminatbéden (Kunstparkett) platten; Glasmosaik 30Jahre  besonderer Nutzung
Decken/Wénde/Tiiren giinstige Qualitat, KI. 21/31 10Jahre  Feinsteinzeugplatten 40 Jahre  Boden-, Wand- und Deckenbelige
Tapeten mittlere Qualitat, KI. 22/32 15Jahre  Fugendichtungen/Kittfugen 10Jahre  Biiros 20%
Raufaser, bedruckt oder roh 10 Jahre gehobene Qualitat, KI. 23/33 25 Jahre Gewerbe:
Tapeten zum Uberstreichen 24Jahre*  porett/Holzriemenbéden Bad/Dusche/WC - wenig Beanspruch. (z.B. Laden) 252/0
Anstriche von Wand- und Decken- Klebeparkett, «Klotzliparkett», Badewanne/Duschentasse - viel Beanspruchung (z.B. Rest) 50%
bekleidungen/Verputze Hartholzriemen/Massivparkett 40 Jahre Acryl _ 25Jahre
Dispersions-, Leimfarbe 8Jahre  Mehrschichtparkett ab 4 mm Stahl, emailliert 35 Jahre Neue Lebensdauern: )
Acryl-, Alkyd-, Kunstharzfarben 15 Jahre Nutzholz 30 Jahre* Emaillierung 20 Jahre Die Auszige stammen aus der Version 201_5
. f - . ccni der Lebensdauertabelle, die am 1.1.2016 in
Abriebe Weichholzriemen 30 Jahre Lavabo/W(C/Bidet/Pissoir Kraft tritt. Bi 3112, 2015 gilt jeweils di
Kunststoffabrieb 30)ahre  Furnierparkett 10 Jahre*  Keramik 35 Jahre Irta L rt|> : |dszum e giitjeweils die
mineralischer Abrieb 25Jahre  Versiegelung, Oberfl.-Behandlg. 10 Jahre  Dusch-WC, Clos-o-mat 20Jahre '€ Lebensdauer.
Weissputze 20 Jahre  Unterlagen fur Bodenbeldge ~ 40Jahre  spiilkasten —— -
Hinweis: Die Tabelle wird von folgenden
Holztafer Plattenbdden Aufputz, Kunststoff 20jJahre o handen unterstitzt: Schweizerischer
Wand roh 30 Jahre Tonplatten 30 Jahre Aufputz, Keramik 30 Jahre Verband der Immobilienwirtschaft (SVIT);
deckend gestrichen 30 Jahre Naturstein, weich 30 Jahre Spiegelschranke Schweizerischer Verband fir Wohnbau-
Lasur/Deckfarbe auf Téfer 20 Jahre Naturstein, hart 40 Jahre Kunststoff 10 Jahre und Eigentumsforderung (SWE); Schweize-
Decken/Trennwinde Keramikplatten 30 Jahre Holzwerkstoff 10 Jahre rischer Verband fiir Wohnungswesen SVW;
Holz-, Taferdecken 40 Jahre Feinsteinzeugplatten 40 Jahre Metall, einbrennlackiert 25 Jahre Verband der Immobilien-Investoren (VIV);
Druckempfindliche Platten 20 Jahre* Kunststeinplatten 40 Jahre Spiegel 20 Jahre Schweizerischer Versicherungsverband
Trennwande, Leichtbau 30 Jahre Teppiche Badezimmermabel (SVV); Vereinigung ZUrcAherAImmobiIien-
Einbauschrinke Naturfaser, Sisal-Kokos 10 Jahre Kunststoff, Holzwerkstoff 10 Jahre investoren (VZI); Schweizerischer Verband
Spanplatten 20jahre Nadelfilz 8Jahre  Metall, einbrennlackiert 25 Jahre Liberaler Baugenossenschaften (VLB).
; ; ; e N Die vollstandige Lebensdauertabelle
Massivholz 35 Jahre Spannteppiche, mittlere Qualitdt 10 Jahre Duschkabinen . - Sk
= (80-seitige Broschure mit Erlduterungen)
Beschlage i 15 Jahre Sockelleisten Kunsts__toff 15 Jahre kann bestellt werden unter:
Ol-/Kunstharzanstriche 20 Jahre Kunststoff/furniert 15 Jahre Glaswande 25 Jahre www.mietrecht.ch
Tiiren, innen und aussen Buchen-/Eichenholz 25 Jahre Armaturen www.mieterverband.ch
Massivholz 30 Jahre Kittfugen 10 Jahre Mischbatterien, verchromt 20 Jahre (Sonderpreis fir MV-Mitglieder)
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Wohnungsabnahmeprotokoll - Mangelliste

Kontrollierte Positionen sind abzuhaken Mangel usw. sind unter Angabe der Positionsnummer zu umschreiben

Mietobjekt, Stockwerk:

Ein- bzw. ausziehende(r) Mieterlin:
- neue Adresse:

- vertreten durch:
Vermieterin/Verwaltung:

- Telefon, E-Mail:

- vertreten durch:

Ein- bzw. Auszug: Datum/Zeit der Abnahme:

letztes Abnahmeprotokoll erstellt:

Zahlerstande: Elektr. | Elektr. Il Gas
Wasser Warmwasser Heizol

Nachfolgende(r) Mieterin:

Kiche Beim Einzug frisch gestrichen: [ ] Wande [ Holzwerk Bodenbelag: neu []

[] 1. Boden [ 8. Schloss/Schlissel [] Backofenzubehér: [ 21. Batterie

[J 2. wande (] 9. Fenster DV/IV [] 15. Blech [J 22. Kihlschrank/Tiefkiihler
[J 3. Decke [ ] 10. Rollladen L1 16. Grill [J 23. Elektr./Schalter/Stecker
[] 4. Schranke oben L] 11. Gurten/Kurbeln [J 17. Rost [] 24. Geschirrspiiler

[J 5. Schranke unten [] 12. Vorhangbrett/-schienen [J 18. Herd [] 25.

L1 6. Plattli [ ] 13. Heizkérper/-ventil [J 19. Dunstabzugshaube L] 26.

[ 7. Tiren [J 14. Backofen ] 20. Schittstein/Chromstahl [ 27. Schliissel (Anzahl)
Bad/DUSChe/WC Beim Einzug frisch gestrichen: [] Wande [ Holzwerk Bodenbelag: neu []

[] 28. Boden ] 36. Rollladen [ 44. Klosett: [ 50. Tablare

L] 29. Plattli [] 37. Gurten/Kurbeln [] Spiilkasten [] 51. Wandschranke

[J 30. Wande ] 38. Elektr./Schalter/Stecker L[] wc-Brille [] 52. Heizkérper/-ventil
[] 31. Decke [] 39. Wanne/Dusche [] 45. Papierhalter [] 53.

[] 32. Tiren [] 40. Batterie [ 46. Lavabo [] 54.

[ 33. Schloss/Schliissel [J 41. Brause/Schlauch [] 47. Batterie [] 55.

[ 34. Fenster [ ] 42. Badetuchstange [ 48. Spiegel/-kasten L] 56.

[] 35. Liftung [] 43. Seifenhalter/Schale L] 49. [] 57. Schlissel (Anzahl)
Separater Nassraum sgeim Einzug frisch gestrichen: [] Winde [ Holzwerk Bodenbelag: neu [J

[J 58. Boden [] 63. Fenster [J 66. Lavabo [J 71. Seifenhalter/Schale
[ 59. Plattli L] 64. Klosett [] 67. Wanne/Dusche [] 72. Spiegel/-kasten

L] 60. Wande L] spiilkasten [ 68. Batterie [ 73. Glashalter/Glas

L] 61. Decke L] wc-Brille [ 69. Brause/Schlauch L] 74.

[] 62. Tiiren [] 65. Papierhalter [] 70. Badetuchstange ] 75. Schliissel (Anzahl)
Korridor Beim Einzug frisch gestrichen: [ ] Wande [] Holzwerk Bodenbelag: neu []

[] 76. Boden [] 78. Decke [ 80. Tiiren [] 82. Wandschrinke

[] 77. Wande [] 79. Eingangstiire [ ] 81. Fenster ] 83. Schliissel (Anzahl)
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Wohnzimmer Beim Einzug frisch gestrichen: [] Wande [J Holzwerk Bodenbelag: neu []

[] 84.Boden [J 90. Fenster DV/IV [J] 96. TV-/Telefonanschluss L] 102.

[] 85. Wande 1 91. Simse L] 97. Heizkérper/-ventil L] 103.

[] 86. Decke [] 92. Vorhangebrett [J 98. Wandschrénke L] 104.

L] 87. Tire [] 93. Rollladen L] 99. Balkon/Sitzplatz (] 105.

[J 88. Schloss/Schlissel (] 94. Gurten/Kurbel [J 100. Sonnenstoren L] 10e.

[J 89. Fenstertiiren L] 95. Elektr./Schalter/Stecker [J 101. Gurten/Kurbeln [J 107. Schliissel (Anzahl)

Schlafzimmer Beim Einzug frisch gestrichen: [] Wande [J Holzwerk Bodenbelag: neu []

[] 108. Boden [J 112. Schloss/Schliissel [J 116. Rollladen [J 120. Heizkérper/-ventil

L] 109. Wande [ 113. Fenstertiiren [J 117. Gurten/Kurbeln L1 121.

(] 110. Decke [J 114. Fenster DV/IV [] 118. Elektr./Schalter/Stecker ] 122.

L1 111. Ture [ ] 115. Simse [ ] 119. Wandschranke [] 123. Schlssel (Anzahl)
-Zimmer Beim Einzug frisch gestrichen: [] Wande [J Holzwerk Bodenbelag: neu [J

[J 124. Boden [] 128. Schloss/Schlissel [J 132. Rollladen [] 136. Heizkérper/-ventil

[] 125. Wande [ 129. Fenstertiiren [J 133. Gurten/Kurbeln 1 137.

L] 126. Decke L] 130. Fenster DV/IV (] 134. Elektr./Schalter/Stecker ] 138.

L1 127. Ture [J 131. Simse (] 135. Wandschranke ] 139. Schliissel (anzahl)
-Zimmer Beim Einzug frisch gestrichen: [] Wande [J Holzwerk Bodenbelag: neu []

L] 140. Boden [ 144. Schloss/Schlissel (] 148. Rollladen ] 152. Heizkérper/-ventil

L] 141. wande [ ] 145. Fenstertiiren ] 149. Gurten/Kurbeln ] 153.

[J 142. Decke L] 146. Fenster DV/IV [J 150. Elektr./Schalter/Stecker ] 154.

[ 143. Ture [] 147. Simse [ ] 151. Wandschranke [] 155. Schltssel (Anzahl)
-Zimmer Beim Einzug frisch gestrichen: [ ] Wande [] Holzwerk Bodenbelag: neu []

[J 156. Boden [] 160. Schloss/Schliissel [J 164. Rollladen [] 168. Heizkdrper/-ventil

[J 157. Wande [] 161. Fenstertiiren [J 165. Gurten/Kurbeln L] 169.

[J 158. Decke [] 162. Fenster DV/IV [J 166. Elektr./Schalter/Stecker J 170.

[ 159. Ture [J 163. Simse ] 167. Wandschranke ] 171. Schlissel (Anzahl)

Bastelraum Beim Einzug frisch gestrichen: [] Wande [J Holzwerk Bodenbelag: neu [J

[J 172. Boden L] 176. Schloss/Schliissel [J 180. Gurten/Kurbeln L] 184.

] 173. Wande L] 177. Fenster DV/IV [] 181. Elektr./Schalter/Stecker [] 185.

L1 174. Decke (1 178. Simse [] 182. Wandschranke L] 186.

[] 175. Ture [] 179. Rollladen [] 183. Heizkérper/-ventil [] 187. Schltssel (Anzahl)
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Waschkiiche Beim Einzug frisch gestrichen: [] Wande [J Holzwerk Bodenbelag: neu []

[] 188. Boden [J 190. Decke [J 192. Schloss/Schlissel [J 194. Liftung

[J 189. Wande L] 191. Ture [] 193. Fenster [J 195. Schliissel (Anzahl)
Diverses

Balkon Garage/Abstellplatz Brief-/Milchkasten Ubrige Schliissel

[] 196. Sonnenstoren ] 201. [] 206. Schliissel (anzahl) (] 211. Haustir (Anzahl)
[] 197. Gurten [ 202. Schlissel (anzahl) Beleuchtungskorper [J 212. Wohn.-Tir (Anzahl)
Keller Estrich [J 207. Kiiche Weiteres

(] 198. Hurde L1 203. [] 208. Bad/Dusche/WC L1 213.

[] 199. Fenster L] 204. [] 209. Separates WC L] 214.

[] 200. Schlssel (Anzahl) [] 205. Schlissel (Anzahl) (] 210. Korridor [] 21s.

Weitere Bemerkungen

Die Heiz- und Nebenkostenabrechnung wird bis erstellt.

Die Unterzeichnenden bestatigen, dass die obenstehenden Schaden, Mangel und fehlenden Gegenstande richtig protokolliert sind:

Ort/Datum: Vermieterln, Verwalterin: Mieter/Mieterin: Experte/Expertin:

Mangelbehebung beim Ein- und Auszug

Beim Einzug: Die Vermieterschaft verpflichtet sich, die nachfolgenden Mangel bis zum festgehaltenen Datum zu beheben.
Beim Auszug: Die ausziehende Mieterschaft ist fiir die untenstehend festgehaltenen Mangel entschadigungspflichtig.

Achtung: Die untenstehende unterschriftliche Zustimmung zur Ubernahme der Kosten fiir die Instandstellungsarbeiten soll nur unterzeichnet werden,
wenn die Kostenibernahme unzweifelhaft ist. Bei grosseren Aufwendungen kann der Vorbehalt eines Kostenvoranschlags angebracht werden. Sollen
die Kosten von einer Haftpflichtversicherung ibernommen werden, ist deren Zustimmung vorausgesetzt. Die Instandstellungsarbeiten werden nach den
entsprechenden Angaben in der Tabelle von der Mieterschaft oder von der Vermieterschaft veranlasst.

Pos. Méngelbehebung durch:  Bis zum: Bemerkungen:
Nr. Mieterln Vermieterln ~ (Datum) (Kosten in Fr., Vorbehalte, Kostenvoranschlag usw.)

] T T T e
e e e e e e

Ort/Datum: Vermieterln, Verwalterin: Mieter/Mieterin: Experte/Expertin:
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